PROTOKOL

ze spotkania otwartego
dotyczacego projektu planu ogolnego gminy tubnice
sporzadzony w dniu 25.11.2025r.

1. Informacje ogdlne
Protokdt sporzadzono w dniu 25 listopada 2025 r. w Urzedzie Gminy w tubnicach przez Panig
Aleksandre Strag - inspektor ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy tubnice.

2. Podstawa prawna

Protokdt opracowano na podstawie art. 8i ust. 7, w nawiazaniu do art. 8i ust. 1 pkt 2iust. 2
oraz art. 13i ust. 3 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), a takZe art. 39 ust. 1 oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2026 1. poz. 670).

3. Informacja o przeprowadzeniu spotkania

W wykonaniu art. 13i ust. 3 pkt 89 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, w dniu 25
listopada 2025 r. o godz. 17:00 odbylo sig spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu ogolnego gminy tubnice.

Spotkanie przeprowadzono w Sali posiedzen Urzedu Gminy wkubnicach, ul. gen. Sikorskiego
102, 98-432 tubnice, po godzinach pracy urzedu.

4. Sposob zawiadomienia o spotkaniu
O spotkaniu i jego formie poinformowano w ogtoszeniu Woéjta Gminy tubnice z dnia 17
listopada 2025 r., ktore udostepniono:

= W prasie lokalnej,

» na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy tubnice,

= w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy tubnice,

+ na oficjalnej stronie internetowej gminy,

e na profilu gminy w mediach spotecznosciowych.

5. Warunki dostepnosci

Spotkanie odbyto sie po godzinach pracy Urzedu Gminy w miejscu przystosowanym do
potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

6. Przebieg spotkania otwartego
|.  Przed rozpoczeciem spotkania poinformowano uczestnikow, Zze wydarzenie jest
nagrywane w celu udokumentowania przebiegu konsultacji publicznych dotyczgeych
projektu planu ogélnego gminy tubnice. Nagranie bedzie przetwarzane przez Urzad
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Gminy zgodnie z przepisami RODO oraz wytacznie w zakresie niezbednym do

realizacji ustawowych obowiazkow.

W spotkaniu uczestniczyli mieszkaricy gminy tubnice oraz Dsoby zainteresowane -

zgodnie z listg obecnosci stanowigca zatacznik do niniejszego protokotu.

Przedstawiono prezentacje dotyczaca projektu planu ogolnego gminy tubnice.

W omowieniu projektu uczestniczyt zespét projektowy sporzgdzajacy plan ogolny

gminy, dziatajgcy na podstawie upowaznienia Wojta Gminy tubnice, a takie

przedstawiciele Urzedu Gminy w kubnicach.

Podczas prezentacji informowano, ze dyzury projektanta planu ogdlnego gminy,

odbeds sie w dniach:

* 26.11.2025 r. w godz. od 16:00 do 18:00 w Hali Sportowej przy Zespole Szkot w
Dzietrzkowicach, Dzietrzkowice, ul. Szkolna 1A, 98-432 tubnice,

* 27.11.2025 r. wgodz. od 16:00 do 18:00 w Urzedzie Gminy wtubnicach
(sala posiedzen), ul. gen. Sikorskiego 102, 98-432 Lubnice,

e 28.11.2025 r. wgodz. od 16:00 do 18:00 w Centrum Kultury Wsi Wojcin-
Andrzejow, Waéjcin, ul. Strazacka 4, 98-432 tubnice.

Ponadto poinformowano, Zze uwagi do projektu nalezy sktada¢ za pomocg formularza

pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, wprowadzonego

Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 13 listopada 2023 r.

wsprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego

(Dz.U.z2023r. poz. 2509) do 09.01.2026 1.

Przebieg spotkania otwartego:

Przedstawienie przez Pana Michata Knopika — przedstawiciela zespotu projektowego
podstawowych informacji o Planie ogolnym, w tym przedstawienie przepisow prawa na
podstawie ktorych zostat sporzadzony projekt planu ogolnego, oméwienie procedur
uchwalenia i sporzgdzania planu ogolnego.

Projektant wskazat, ze dzisiejsze spotkanie jest spotkaniem otwartym poprzedzonym
prezentacjg projektu planu ogélnego gminy.

Dodatkowo poinformowat uczestnikéw, ze zgodnie z ogtoszeniem Woajta Gminy Lubnice
znak: RI.6720.1.2024 z dnia 17.11.2025 r. w terminie od dnia 17.11.2025 r. do dnia
09.01.2026 r. prowadzone beda konsultacje spoteczne, ktore zgodnie z art. 8i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejma:

- Zbieranie uwag w terminie od dnia 17.11.2025 r. do dnia 09.01.2026 r.,
- dzisiejsze spotkanie otwarte,
- Dyzury projektanta, ktore odbeda sig wdniach: 26.11.2025r., 27.11.2025r., 28.11.2025r.

Na dyzury zaprasza sig mieszkaricow, ktorzy bgdg mogli bezposrednio zapoznac sie z
projektem planu ogélnego gminy tubnice oraz uzyskac informacije na temat wtasnych
dziatek,

Wyijasniono, ze Plan Ogolny Gminy jest nowym dokumentem planowania przestrzennego,
wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. Zmieniajgcg ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dotychczas system planowania opierat sie na Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego, miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy.

Poinformowano, ze zmiana ustawy zobligowata gminy do sporzgdzenia planow ogélnych,
gdyz studium utraci moc z dniem 30 czerwca 2026 r., do tego czasu kaida gmina
zobowiazana jest uchwali¢ Plan Ogolny Gminy.

Ponadto przedstawiono harmonogram prac:

- 9 wrzesnia 2024 r. Rada Gminy w tubnicach podjeta uchwate nr VI1/33/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogolnego gminy Lubnice

- 08 listopada 2024 r. obwieszczeniem Wojt Gminy poinformowat o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu ogélnego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko w
terminie do dnia 30 listopada 2024 r.

Termin ten wydtuzono do dnia 6 grudnia 2024 r. Do gminy wptyneto 280 wnioskow, zostaty
one rozpatrzone na etapie odpracowywania projektu planu ogolnego.

- opracowano projekt planu ogdlnego Gminy Lubnice,

- przeprowadzono etap opiniowania i uzgadniania, w zwiazku z czym uzyskano wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia,

- obecnie trwajg konsultacje spoteczne.

Poinformowato zebranych, ze po zakonczeniu konsultacji spotecznych uwagi
mieszkaricow zostang przeanalizowane oraz bedzie mozna na ich podstawie wprowadzic
korekty do projektu planu, a nastepnie projeki zostanie przediozony Radzi Gminy do
uchwalenia.

Wyjasniono, ze po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt ptanu Ogolnego Gminy tubnice
zostat opublikowany na Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej,
gdzie jest mozliwos¢ zapoznania sie z jego trescia.

Dodatkowo poinformowano, ze do 9 stycznia 2026 r. jest mozliwosc sktadnia uwag do
projektu Planu Ogolnego. Uwagi nalezy ztozy¢ na formularzu, ktory jest dostepny
w Urzedzie Gminy, razem z instrukcjg jego wyplenienia.

Ponadto poinformowano, ze projekt Planu Ogolnego dzieli teren gminy na 13 roztgcznych
stref planistycznych zgodne z rozporzadzeniem:

e wielofunkcyjna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

s wielofunkcyjna zabudowy jednorodzinnej,

o zabudowy zagrodowej,

e ustugowa,

+ handlu wielkopowierzchniowego,

e produkcjirolniczej,

e zieleniirekreacii,
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e gornictwa,

e gospodarcza,

e infrastrukturalna,
e komunikacyjna,
= cmentarzy,

e otwarta,

Wskazano, Zze jednym z istotnych elementéw planu ogolnego jest obszar uzupetnienia
zabudowy. Przedstawiono zasady wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy oraz
podkresiono, iz w przypadku braku planu miejscowego, jest to jedyny obszar, w ktorym
bedzie mozna wydawaé warunki zabudowy po wejsciu w zycie planu ogdlnego.

Nastgpnie przedstawiono zasady wyznaczania terenu zabudowy mieszkaniowej, ilog¢
tych terenow oraz od czego sa one uzaleznione.

Wskazano na liczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w oparciu o prognoze
demograficzng. W 2023 roku Gtéwny Urzad Statystyczny wydat analize dla gmin, ktéra
stanowi prognoze demograficzna.

Zatem liczac zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa w gminie w pierwszej
kolejnosci nalezy bra¢ pod uwage ta prognozg demograficzng. Przedstawiono wykres
zgodnie z ktorym ok 900 mieszkaricéw ubedzie w Gminie tubnice. Podstawiajac dane te
do wzoru, zapotrzebowanie na nowa za budowe mieszkaniowa wychodzi na minusie.

W zwigzku z czym przepisy rozporzadzenia stanowig, ze jezel zapotrzebowanie wychodzi
na minusie, badz jest mniejsze niz 500, wowczas przyjmujemy 500, ale wyrazone w liczbie
mieszkancow. Zatem projektujac zatozenia do planu ogolnego, byta mozliwosc wyznaczyé
obszary mieszkaniowe dla 500 nowych mieszkancow gminy. Wskazano takze na mata
ilos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Lubnice.
Poinformowano zebranych, ze wyznaczono niespetna 8 ha w zabudowie zagrodowej i
nieco ponad 12 ha w zabudowie jednorodzinne;j.

Podkreslono, ze sporzadzenie planu ogblnego jest jasno okreslona w przepisach
procedurg.

VI. Dyskusja i pytania uczestnikéw spotkania.

Po przedstawieniu projektu planu 0golnego przystgpiono do zadawania pytan przez
uczestnikow spotkania.

Pan_poprosi{ 0 przedstawienie planu, objasnienie oznaczer kolorystycznych
na projekcie planu oraz o wskazanie lokalizacji stref gospodarczych. Zapytat réwnies o
terminy sktadania wnioskéw o warunki zabudowy oraz okres waznosci decyzji.

Pan Tomasz Pawlik wyjasnit, ze decyzje o warunkach zabudowy wydane do konca

biezgcego roku bedg bezterminowe, natomiast decyzje wydane po 1 stycznia beda wazne
przez 5 lat. Poinformowat réwniez, 7e plan ogadlny powinien zostac uchwalony do

Strona4z10



30 czerwca, a wnioski o warunki zabudowy ztozone przed uchwaleniem planu ogélnego
bedg rozpatrywane wedtug dotychczasowych zasadach, ale bedg wazne tylko 5 lat.

Pan @D z2rvtat co bedzie po pigciu latach.

Odpowiedzi udzielit Pan Michat Knopik, informujgc ze po 5 latach decyzja wygasnie, jezeli
w tym czasie na jej podstawie nie zostanie wydane pozwolenie na budowe.

w datszej czesci Pan (D oytat o terminy sktadania wnioskow.

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami wszystkie decyzje,
ktére stang sie ostateczne w biezgcym roku, beda bezterminowe. Zaznaczyt takze, ze jest
projekt, ktory zostat uchwalony przez Sejm 5 listopada, ktory stanowi, ze wnioski, ktore
zostaty ztozone do 15 pazdziernika, a wydane zostang nawet w przysztym roku, beda
bezterminowe. Natomiast wnioski ztozone od 16 paZzdziernika wigcznie, bedg skutkowaty
wydaniem decyzji waznych przez 5 lat.

Pan Tomasz Pawlik poinformowat, ze $redni czas oczekiwania na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wynosi okoto 3 miesigcy.

Pan— zapytat: czy w przeciggu 5 lat trzeba sig zdecydowac na konkretng
budowe?

Pani Aleksandra Strag potwierdzita, ze inwestycja musi zostac zrealizowana na podstawie
wydanej decyzji w okresie jej cbowigzywania.

Nastgpnie Pan (I z2rytat: jezeli ktos nie ma zamiaru budowy, to nie ma sensu
sktadad tego, bo to jest bezcelowe. Zapytat takze, czy prawda jest, ze jak wejdzie plan to
bedziemy ptacili 12.5 zt od metra kwadratowego?

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze plan ogélny nie wywotuje zadnych skutkow podatkowych.
Plan ogolny jest wigzacy wyltacznie przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy oraz sporzgdzaniu planaw migjscowych.

Pani QD 2 ocita uwage na mozliwosc wprowadzenia w przysztosci podatkow
katastralnych. ,Trzeba mieé to z tytu, ze jezeli parfistwo polskie by wprowadzito podatek
katastralny, taki ktory jest uwarunkowany wartoscig nieruchomosci rynkowa, to wtedy
istnieje taka mozliwo$¢, ze mozemy tego podatku ptacic wigcej.”

Pan : 1o znaczy, Ze jezeli bede miat w planie zagospodarowania ujeta dziatke,
powiedzmy 20 aréw i jezeli wejdzie ten podatek katastralny, no to moge od niego ptacic,
bo wejdzie urzedowo ustawa i moge od tego po prostu ptacic podatek. Tak, tak to trzeba
rozumiec?”
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Pan Michat Knopik wyjasnit, ze plan 0golny nie daje bezposredniego prawa do zabudowy,
a jest podstawg do opracowania planéw miejscowych.

Pani (D 1o iest nowy plan, znaczy to jest nowy twor, nie mamy zadnego
wyroku w tej sprawie, nic si¢ nie toczy, oprocz tych ktore juz zostaty uchwalone i nie wiemy
na przykiad, jak sgdy beda podchodzity, tak samo tu z optatg planistyczna, czy jest do
planéw miejscowych scisle?”

Pan Michat Knopik poinformowat, ze w uchwale do planow miejscowych okresla sie
wysokosc tej stawki planistycznej. Plan ogolny nie ustala takiej stawki.

Pani (D . c2i ona nie jest wiazaca tutaj?”

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze brak jest podstaw, i nawet jesli jest bezposredni zapis w
ustawie, Ze plan ogélny jest wytacznie wigzgcy dla warunkéw zabudowy i dla miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nie jest wigzacy dla innych decyzji
administracyjnych.

Pani _: »Czyli optaty planistyczne zostajg przy miejscowych planach?”

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze przy miejscowych planach, na dzieri zbycia nieruchomosci
jest pobierana optata w wysokosci takiej, jaka jest ustalona stawka w planie. Natomiast w
planie ogolnym tego nie ma.

Dodatkowo poinformowat, ze optata planistyczna obowigzuje w Polsce od dawna,
ale tylko przy planach miejscowych.

Pani (D -vrocita uwage, ze plan ogblny to akt prawa miejscowego: , pytanie
zatem co w momencie jak powstang pewne odwotania, jak si¢ zachowajg sady?”

Pan Tomasz Pawlik: tez zadajemy sobie takie pytanie, czy faktycznie z dniem 30 czerwca,
wszystkie plany, ktdre zostang przyjete przez Rade Gminy wejda w zycie, bo wiadomo,
to wszystko trafia na biurko wojewody i czy oni bedg w stanie to wszystko przeanalizowac
i wprowadzi¢ w zycie. Kazda Gmina w tym momencie stoi, bo niewiele gmin w skali tutaj
kraju - 8 gmin przystapito juz do uchwalenia. Kazdy tak naprawde czeka do korica”

Pan Michat Knopik stwierdzit, ze czasu jest dosyc niewiele, a sam ten proces opiniowania
i uzgadniania moze by¢ dosyé czasochtonny.

Pani Aleksandra Strag poinformowata, e do czasu wejscia w zycie Planu ogélnego mozna
sktadac wnioski o warunki zabudowy na ,starych” zasadach.

Pani—; »|€St pewnosc taka, ze jezeli uzyskamy warunki zabudowy nawet na
okres tych 5 lat, to starostwo przy wydaniu pozwolenia na budowe uwzgledni warunki
zabudowy, a nie na przyktad plan ogolny ktéry pozostaje w sprzecznosci z warunkami
zabudowy. Czy nie mamy takiej pewnosci?”
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Pan Michat Knopik poinformowal, ze przepisy stanowig jasno, ze Plan ogolny nie bedzie
podstawa do wydawania pozwolenia na budowe. Pozwolenie na budowe nadal bedzie
wydawane jedynie na podstawie planu miejscowego lub na podstawie warunkow
zabudowy.

Nastepnie Pan Michat Knopik zaprezentowat na rzutniku projekt planu ogélnego,
informujac, ze rozporzadzenie daje mozliwosé wyznaczenia 13 stref planistycznych
planistycznych, natomiast w Gminie Lubnice wyznaczono ich 9:

- strefy wielofunkeyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

- strefy ustugowe,

- strefy gospodarcze,

- strefy produkgcji rolniczej,

- strefy infrastrukturalne,

- strefy zieleni i rekreaciji,

- strefy cmentarzy,

- strefy otwarte.

Urbanista wyjasnit takze, ze przy wyznaczaniu terenow pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, kierowano sig gtéwnie wnioskami, ktore wplynety w procedurze.

Odnoszac sie do stref gospodarczych, poinformowano, ze na etapie projektowym wyznaczono
obszerna strefe gospodarcza na potudniu gminy, gdzie docelowo, przy sporzadzaniu planu
miejscowego, powstanie mozliwoscé rozwoju gospodarczego. Jest to obszar potozony przy drodze
powiatowej, na ktérym nie ma, albo jest bardzo mato gruntow chronionych klas I-1.

Dodatkowe strefy gospodarcze wyznaczono takze wzdtuz drogi powiatowej — W kierunku
Ludwinowa, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie i dajac mozliwosé rozwoju
gospodarczego istniejagcym przedsigbiorstwom. W tym przypadku indywidualnie traktowano
kazda miejscowosé, kazda nieruchomosc¢ byta analizowana oddzielnie, poniewaz plan ogolny jest
sporzadzony z doktadnoscig do granic dziatek ewidencyjnych.

Pani (D zorviete czv ta terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji drobnych ustug.

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze zaréwno na terenach stref zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak i zagrodowej, ustugi beda mogty stanowic¢ nawet 100% przeznaczenia. Zatem
bedzie mozna wyznacza¢ dla nich ustugi zaréwno towarzyszace, jak | stanowigce catosé
zagospodarowania dziatki.

Pan _ poprosit o przedstawienie na projekcie planu terenow potozonych w Kolonii
Dzietrzkowice.

Po wyswietleniu projektu planu dla terenow potozonych w Kolonii Dzietrzkowice Pan Michat
Knopik poinformowat, ze projekt planu ogélnego jest opublikowany na Biuletynie Informacji
Publicznej i mozna sie z nim zapozna¢ w formie graficznej, jak i w formie elektronicznej. Na
Biuletynie Informacji Publicznej, w zaktadce Prawo Lokalne, Plan Ogolny Gminy, jest umieszczony
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projekt. Mozna skorzystag z przegladarki danych planistycznych, ktora udostepnito Ministerstwo
Rozwoju i Technologii, i wczytaé plan ogolny oraz odczytaé ustalenia dla swojej dziatki
ewidencyjne;j.

Dodatkowo poinformowano, ze w nastgpnych dniach dyzuréw bedzie mozliwosé sprawdzenia
I zweryfikowania przeznaczenia swoich dziatek w projekcie planu 0golnego oraz zaproszono
mieszkancow na te dyzury.

Pa n-zwrﬁcil UWAgE na wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej w centrum wsi
tubnice oraz na gruntach rolnych klas llla i llib, ponadto zapytat o stanowisko w tej sprawie
Ministerstwa, czy uzgodnienia z Ministerstwa byty pozytywne?

Pan Michat Knopik wyjasnit, ze Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi jest organem opiniujacym
projekt planu, a nie uzasadniajgcym oraz ze pozytywnie zaopiniowato przyjete rozwiazania.
Jednoczesnie wskazat, ze nic nie stoi na przeszkodzie, aby grunty chronione, ktore sg potoZone w
dogodnych lokalizacjach, byty przeznaczone na cele nierolnicze. Zaznaczajac, ze na gruntach
chronionych mozna wskazywac przeznaczenie nierolnicze pod warunkiem, ze na etapie
sporzgdzania planow miejscowych réwniez Ministerstwo Rolnictwa wyrazi zgode na
przeznaczenie terendw na cele nierolnicze.

Pan _ poinformowat, ze pewne osoby, ktére obecne sa na spotkaniu, nie wiedza, ,ze
jezeli na ich dziatce jest wrysowana zabudowa mieszkaniowa, to po uchwaleniu planu
miejscowego, czy nawet 0golnego, to warunki zabudowy na podstawie planu ogolnego dostana
obligatoryjne zabudowe mieszkaniowg, a co za tym idzie przy odbiorze inwestycji, grunt rolniczy
zmieni si¢ na grunt budowlany, to sig na pewno wiaze z tym co Pan mowit przed chwilg,
z wysokoscia podatku, ale réwniez z wytaczeniem z produkcji rolne;j, przy dziatce zatézmy
15 arowej, ktos sobie zaptaci 70 tysigcy. Biorgc pod uwage to, Ze tubnice | Dzietrzkowice sg
zbudowane na gruntach 111"

Pan Michat Knopik zgodzit sie ze stwierdzeniem), ale wyjasnit ze nalezy bra¢ pod uwage takze fakt,
ze obecnie w pewien sposdb od rolnictwa sie odchodzi, bardzo czesto gospodarstwa rolnicze sg
przeznaczane na cele nierolnicze. To, ze wyznaczylismy te strefy, wynika z wnioskow, ktére
wptynety. W zwigzku z tym zostaty one uznane za zasadne,

Pani Aleksandra Strag wyjasnita, 7e mieszkancy, ktdrzy sktadali wnioski u Urzedzie Gminy, byli o
tym informowani, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie w przysztosci z wyzszym
podatkiem.

Pan (D roinformowat, ze w obrebie 0006 tubnice, dziatka 71 jest przeznaczona jako strefe
gospodarcza, a jest tam rola Illb, czyli 80a x 3, to prawie 200 tysigey, tez sie to bedzie wigzac
z wytgczeniami z produkciji rolnej.

Pan Michat Knopik potwierdzit, 7e nastepuje to dopiero przy wytaczeniu gruntow z produkciji rolne;j.
Dodatkowo wyjasnit, ze ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych zwalnia teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni do 500 m?, a wige jezeli zostang wytaczone 2z
produkcji rolnej grunty o powierzchni do 500 m’, nie bedzie podlegato to optacie.

Pan QD \skazat, ze zabudowa ponizej 500 m? stanowi z reguty 7% wszystkich pozwolen
na budowe w gruntach mieszkaniowych,
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Pan Michat Knopik przypomniat, ze przeznaczenie gruntow rolnych chronionych na cele
nierolnicze wynika z tego, ze byty takie wnioski, badz zostato to wprowadzone holistycznie.
Ponadto zaznaczyt, ze temu wtasnie maja stuzyé konsultacje spoteczne, na ktorych omawiamy
zatozenia projektu, by kazdy mogt sig wypowiedziec i ztozy€ uwage do takiego projektu.

Pan (D - oprosit o wskazanie ulicami jakie dziatki zostaty przeznaczone pod zabudowe,
w poszczegolnych miejscowosciach.

Pan Michat Knopik poinformowat, Zze z uwagi na problemy techniczne z przesytem obrazu z
laptopa na rzutnik, co do takich szczegétow najlepszym rozwigzaniem bedzie udziat w dyzurach
projektanta, ktore sa dedykowane dla konkretnych miejscowosci i takie szczegoty bede mogty by¢
tam omowione.

W zwiazku z licznymi zapytaniami Pan Tomasz Pawlik poinformowat, ze jest mozliwosc podejscia
do projektanta i indywidualnie przenalizowania swoich dziatek.

Pan @D : . Kazdy mowit, aby zgtosi¢ dziatke, na ktorej chcesz cos kiedys budowac, bo
jezeli tego nie zgtosisz, uchwalg plan, to pdZniej natym nie pobudujesz. Ale szta zatem informacja:
zastandw sie, czy faktycznie tam bedziesz budowat. Bo jak zgtosisz tg dziatke, przyktadowo po
drugiej stronie domu, tak? Jest dziatka teraz rolna. Ja moge za 10 lat tam budowac corke, syna czy
nie wiadomo kogo i wydziele dziatke z tego hektara na 10 arow. Czy cata dziatka bedzie teraz jako
budowlana tylko te 10 arow? Jak jest koszt tego wydzielenia?”

Pan Michat Knopik poinformowat w odpowiedzi, ze plan ogélny nie bedzie stanowit podstawy do
opodatkowania.

Pan QEID: o sic z tym wiaze. Tu wyznaczamy tereny pod zabudowe. Sktadalismy w
deklaracji dziatki, no to jest jedno z drugim wigzace”

Pan Michat Knopik: ,,Tak, ale dopiero po wybudowaniu tego obiektu | uzytkowaniu”

Uczestnicy spotkania zgtaszali rowniez watpliwosci dotyczace sposobu informowania
mieszkancow o skutkach wyboru okreslonych funkeji zabudowy przy sktadaniu wnioskow.
W odpowiedzi przedstawiciele gminy wyjasnili, e mieszkancy byli informowani
o konsekwencjach zwiazanych z wyborem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym
o potencjalnie wyzszych podatkach po realizacji inwestycji.

Pan @D zaznaczyt, ze wyjasnienie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej to jest cos, od
czego sie powinno zaczgcé, poniewaz ,mieszkaniowa jest gtownie w miastach, tam gdzie ktos w
ogdle nie zajmuije sie rolnictwem, a my, jezeli mamy w czesci gospodarstwo, to nie moze byc takiej
sytuaciji, ze kto$ ma cztery hektary pola, a dziesie¢ aréw gruntu mieszkaniowego. Ludzie nie
zostali poinformowani dosadnie, ze nie zabudowa mieszkaniowa, tylko i wytacznie zabudowa
rolnicza powinna byé wnioskowana, a nie mieszkaniowa. Na korzys¢ gminy jest mowic ludziom
zabudowa mieszkaniowa, bo rzecz jasna gmina czerpie z tego korzysc.”

Na prosbe uczestnikow Pan Michat Knopik szczegotowo wyjasnit roznice pomigdzy zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, a zabudowa zagrodowa.

Ponadto Pan Michat Knopik poinformowat, ze na tym etapie prowadzone sg kensultacje
spoteczne, podczas ktdrych mozna sktadaé uwagi do projektu.
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Pani Aleksandra Strag poinformowata, ze mieszkancy ktarzy przychodzili do urzedu w rozmowie,
kierowali sig takze tym, ze beda chcieli przeznaczyc dziatki do sprzedazy, obawiali sie ze nie
sprzedaja dziatek rolnikowi, a wrecz przeciwnie mysleli o osobach z miasta, czy studentach,
ktorzy wroca i nie cheg prowadzié gospodarstwa.

Pan (D w wypowiedzi potwierdzit, ze jesli ktog chciatby wydzieli¢ i sprzedaé dziatke mata
a nowy kupujgcy nie bedzie rolnikiem, to na zabudowie zagrodowej nie wybuduje domu, a na
mieszkaniowej owszem.

Pan (UMD s«ierowat pytanie czy przeprowadzana byta analiza odnoscie tego, co bytoby
korzystniejsze dla mieszkancow: wprowadzenie tego planu, czy nie uchwalenie go.

Pan Michat Knopik w odpowiedzi wyjasnit, ze brak uchwalenia planu ogolnego nie daje
bezposrednich sankcji dla gminy, ale jest bardzo istotne z punktu widzenia mieszkaricow, Dlatego
ze jezeli ten plan ogdlny gminy nie wejdzie w zycie, to nastapi swego rodzaju paraliz inwestycyjny,
czyli nie bedzie mozna w ogéle wydawac warunkéw zabud owy ani uchwalac miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na niewielka liczbe uczestnikéw spotkania zaproponowano, aby zainteresowane
osoby indywidualnie konsultowaty swoje nieruchomosci z projektantem oraz sktadaty uwagi do
projektu planu ogélnego na odpowiednich formularzach.

Po zakonczeniu czesci dyskusyjnej uczestnicy zostali poinformowani o terminie sktadania uwag
do projektu Planu Ogdlnego Gminy tubnice oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja
planistyczng w Biuletynie Informacji Publicznej i podczas dyzuréw konsultacyjnych.

Wobec braku dalszych pytan i uwag spotkanie zakonczono. Podzigkowano uczestnikom za udziat
oraz aktywne uczestnictwo w konsultacjach spotecznych.

7. Zakoriczenie
Protokot sporzadzono na 10 ponumerowanych stronach.

podpis osoby sporzadzajgcej protokét
?q : Elsa MdCng. 54 ’/// /
" /" Wéjt Gminy tubnice
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